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Vastus péringule

Austatud Siilvi Seppel-Hiivonen

Poordusite Maa-ameti poole seoses kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse alusel
(KAHOS) teedechituseks vajaminevate kinnistu osade omandamisega. Kinnistute Véiikse-
Mustakese (registriosa nr 1151840) ja Maantee kinnisasja (registriosa nr 2237537) registriosade
IV jakku on kantud hiipoteegid Eesti Vabariigi kasuks. Maareformi seaduse (edaspidi MaaRS)
§ 39° 1dike 8 ja § 45 alusel on kinnistusregistriosade III jakku kantud mirkused sdnastuses:
,Maareformi kédigus Eesti Vabariigi kasuks hiipoteegiga koormatud kinnisasja vddrandamisel
muutub véljaostuvolg sissendutavaks. Hiipoteegipidajal on digus anda kinnisasja vodrandamisel
nousolek viljaostuvdla lilekandmiseks kinnisasja omandajale juhul, kui hiipoteegiga koormatud
kinnisasi vodrandatakse otsejoones sugulasele, Oele, vennale, abikaasale, registreeritud
elukaaslasele voi isikule, kes votab tditemenetluse voi maksejouetusmenetluse tulemusena iile
kinnisasja omaniku volakohustused.” Palute Maa-ameti kui hiipoteegipidaja iilesandeid tditva
asutuse seisukohta, kas omanikel voib eelnimetatud mérkuse alusel tekkida maksekohustus kogu
hiipoteegi osas ka siis, kui kinnistu jagamine ja osa vodrandamine toimub kinnisasja avalikes
huvides omandamise seaduse (edaspidi KAHOS) alusel.

MaaRS § 39° Idike 8 ja kinnistusraamatusse kantud vastava mirke eesmirgiks on viltida seda, et
kinnisasja voorandamisel ei oleks vdimalik anda vdlakohustust iile kinnistu uuele omanikule sama
soodsatel tingimustel, mis kohalduvad erandina maareformi seaduse alusel maa omandajale, kuna
sellise soodustuse vdimaldamine riigi poolt ei oleks enam millegagi pdhjendatud. Juhul, kui
hiipoteegiga kinnisasja voorandamine ei toimu eraomanikust tulenevatel pohjustel, vaid tegemist
on kinnisasja osalise vdorandamisega riigile KAHOS alusel, siis ei ole tegemist eraisikule
pohjendamatu soodustuse andmisega. Seega on Maa-amet seisukohal, et kui kinnistu jagamine
ja osaline voorandamine toimub KAHOS alusel ning riigile voérandatav kinnistu osa on vaja
maareformi seaduse alusel Eesti Vabariigi kasuks seatud hiipoteegi alt vabastada, siis
MaaRsS § 39° 16ikes 8 siitestatu ei kohaldu ja tekkinud viljaostuvdlg ei muutu koheselt tiies
ulatuses sissendutavaks.

Asjadigusseaduse § 54 10ike 4 kohaselt jadb kinnisasja jagamise korral kinnistusraamatusse kantud
oigus, mille esemeks on kinnisasi tervikuna, koormama kdiki jagamise tulemusel tekkinud
kinnisasju. Antud juhul on vaja hiipoteegiga koormatud kinnisasjast véilja jagada transpordimaa,
millele ei saa hiipoteeki kehtima jitta, kuna see on vaja vodrandada riigi omandisse. MaaRS § 39*
16ige 2 sétestab, et hiipoteegiga koormatud kinnisasja jagamisel moodustatava kinnisasja
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hiipoteegi alt vabastamiseks miiratakse jarelmaksunduet hiipoteegiga tagama jddva kinnisasja
harilik vairtus. Hiipoteegipidaja voib lubada kinnisasja jagamist ilma hindamiseta, kui jagamine
toimub avalikes huvides voi sellega ei kahjustata riigi huve. Hiipoteegipidaja ndusolekul voib
jagamisel moodustatava kinnisasja hiipoteegi alt vabastada ja jitta hiipoteegi koormama vaid
kinnisasja, mille véértus katab hiipoteegiga tagatud ndude summa 1,2 korda. Seega kui kinnisasja
jagamine on vajalik avalikes huvides, siis on voimalik vélja jagatav kinnisasi hiipoteegi alt
vabastada ja jitta hiipoteek Eesti Vabariigi kasuks kehtima vaid kinnisasjale, mis jdib
eraomandisse. Sellise kinnistu jagamise eelduseks on, et eraomandisse jddva kinnisasja véartus
katab hiipoteegiga tagatud ndude 1,2 korda.

KAHOS § 10 ldige 4 sdtestab, et kui omandatakse vaid kinnisasja osa, on menetluse libiviijal
Oigus kinnisasja omaniku eest teha kdiki kinnisasja jagamisega seotud toiminguid ja esitada
avaldusi. Seega eeldatavalt teeb antud juhul Transpordiamet maa omaniku eest kinnisasja
jagamiseks vajalikud toimingud. Palume Maa-ametile teada anda, kui jagamise tulemusel on
moodustatud uued katastriiiksused, et saaksime vélja selgitada, kas eraomandisse jadva kinnisasja
védrtus katab piisavalt hiipoteegiga tagatud nduet voi mitte. Samuti tuleb Transpordiametil esitada
Maa-ametile kinnisasjade omaniku nimel taotlus kinnistusraamatu registriosa jagamiseks ning
vilja jagatava kinnisasja (transpordimaa) hiipoteegi alt vabastamiseks. Palume koos taotlusega
esitada ka kinnisasja osalise omandamise kohta antud haldusakt.

Juhul kui peale kinnistu jagamist volakohustust tagama jddva kinnistu vaartus on vdiksem kui 1,2
kordne volakohustuse summa, siis saab Maa-amet hiipoteegipidajana kaaluda, kas ja millises
ulatuses on vaja MaaRS § 39* 15ike 7 alusel nduda tasumata viljaostuvdla tasumist voi lisatagatist,
sealhulgas hiipoteegi seadmist kinnisasjale, mis ei olnud erastamise voi tagastamise objektiks.
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